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DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Kapittel 5. Sekna



Kapittel 5. Seknad og dokumentasjon

Innledning

Krav til seknad og dokumentasjon reguleres av pbl. § 21-2 og byggesaksforskriften kapittel 5.

Seknad om tillatelse skal vaere skriftlig og veere underskrevet av tiltakshaver og seker, jf. pbl. § 21-2 forste ledd ferste punktum.
Elektronisk seknad (med elektronisk signatur) regnes som skriftlig, jf. forvaltningsloven § 2 bokstav g. Dersom tiltaket kan
forestas av tiltakshaver selv, vil det kun vere tiltakshaver som undertegner. For gvrig mé sgknaden ogsa undertegnes av
ansvarlig seker, jf. pbl. § 23-4. Der seknaden sendes inn elektronisk ma seknaden paferes elektronisk signatur eller annen form
for identifikasjon fra ansvarlig seker, jf. merknadene til byggesaksforskriften § 5-1 andre ledd.

Etter pbl. § 21-2 forste ledd andre punktum skal seknad om tillatelse gi de opplysninger som er ngdvendige for at kommunen
skal kunne gi tillatelse. Neermere bestemmelser om den dokumentasjonen som skal foreligge i et tiltak, og serlig den
dokumentasjonen som skal sendes kommunen, er gitt i forskrift, jf. serlig byggesaksforskriften §§ 5-1 og 5-4. Etter pbl. § 21-2
forste ledd tredje punktum skal det framga av seknaden dersom det sekes om dispensasjon. Dispensasjon forutsetter ssknad med
begrunnelse etter pbl. § 19-1, enten som en del av sgknaden om tillatelse til tiltak, eller ved s@rskilt seknad fer det sendes inn
soknad om tillatelse til tiltaket. Kommunen har ikke ansvar for & vurdere om vilkarene for & gi dispensasjon foreligger dersom
det ikke er spkt om dispensasjon. Sgknad om byggetillatelse kan avslas dersom tillatelse til tiltaket forutsetter dispensasjon, og
det ikke er sokt om dette.

Seknaden ma etter pbl. § 21-2 andre ledd ogsa gi opplysninger som er nadvendige for at kommunen kan tildele ansvarsrett(er),
hvis ikke det sekes om tiltak som kan forestas av tiltakshaver selv (pbl. § 20-2). I tillegg til de tiltakene dette gjelder, jf. ogsa
byggesaksforskriften kapittel 3, kan kommunen i konkrete tilfeller vurdere om enkelte tiltak kan forestas av tiltakshaver, jf. §
20-2 forste ledd bokstav d. Etter pbl § 23-1 tredje ledd kreves ikke ansvarlig foretak der det er unedvendig. Kommunen avgjer
om ansvar er ungdvendig, og unntaket skal fremga av tillatelsen. Eksempler p4 tiltak der ansvar ikke er nedvendig er tiltak som
ikke omfattes av teknisk forskrift til plan- og bygningsloven, hvor oppgavene teknisk sett er enkle, bruksendring som ikke
nedvendiggjer ombyggingsarbeider og riving av mindre bygninger som garasjer. Regelen gir adgang til & lempe kravet om
ansvarlig foretak der kravet ikke tjener noen hensikt.

Hvis reglene om ansvar kommer til anvendelse, ma ansvarsrettssgknadene dekke alle funksjonene i tiltaket. Seknad om
godkjenning for ansvarsrett er en del av seknaden om tillatelse. Avslag kan imidlertid paklages serskilt, jf. pbl. § 22-3 siste
ledd. De naermere detaljer om godkjenning og ansvar reguleres i forskrift, jf. byggesaksforskriften kapitlene 9 - 12.

Ved sgknad om rammetillatelse som inneholder seknadspliktig prosjektering, skal det i utgangspunktet stilles krav om segknad
om ansvarlig prosjekterende i tillegg til ansvarlig seker. Det kan likevel i noen tilfeller vaere tilstrekkelig at ansvaret for
prosjekteringen og eventuell uavhengig kontroll av denne foreligger forst ved seknaden om igangsettingstillatelse. I Ot.prp. nr.
45 (2007-2008) er det péa s. 123 nevnt som eksempel at det foreligger detaljert reguleringsplan for et nybyggingsfelt der
plassering og utnyttelse fremgar, og det sekes om rammetillatelse f. eks. pa grunnlag av kataloghustype. Et annet eksempel kan
veere der tiltakshaver ensker rammetillatelse pa grunnlag av en arkitektskisse, der overordnede krav i plan og regelverk for avrig
er ivaretatt tilstrekkelig til at kommunen kan ta stilling til seknaden, men der denne skissen ikke er detaljert i sa stor grad at det
er naturlig 4 engasjere ansvarlig prosjekteringsforetak. Dette kan tenkes i forbindelse med en arkitektkonkurranse, hvor det
sokes om rammetillatelse pa grunnlag av vinnerutkastet, men hvor det ikke er inngatt avtale med noe prosjekteringsforetak. —
Det er imidlertid klart at ogsé denne delen av prosjekteringen ma omfattes av ansvarsretten for prosjektering for det gis
igangsettingstillatelse. Det er ikke meningen at “forprosjekteringen” skal unntas fra ansvarsbelegging.

Seknaden ma ogsa gi de opplysninger som er ngdvendige for at kommunen skal kunne avgjere om tiltaket skal underlegges
uavhengig kontroll etter pbl. § 24-1, jf. pbl. § 21-2 tredje ledd. Dersom uavhengig kontroll ifelge forskrift skal anvendes, skal
dette framga av seknaden.

Seknaden skal vedlegges dokumentasjon for at naboene er varslet, samt en redegjorelse for hvordan eventuelle nabomerknader
er ivaretatt, jf. pbl. § 21-2 fjerde ledd forste og andre punktum og byggesaksforskriften § 5-2. Erklering om varsling av
kreditorer med pengeheftelser i eiendom som sgkes revet skal ogsa vedlegges.

Det skal framga av sgknaden dersom saken har veert forelagt annen myndighet jf. pbl. § 21-2 fjerde ledd tredje punktum.
Eventuelle uttalelser eller vedtak fra andre myndigheter skal vedlegges dersom tillatelse til det omsekte tiltaket er betinget av
dette, og dette er innhentet pa forhand av seker/tiltakshaver. Dersom ikke forholdet til andre myndigheter er avklart, skal
kommunen forelegge saken for de aktuelle myndigheter, jf. pbl. § 21-5. Hvilke myndigheter som omfattes av denne
samordningsplikten, er fastsatt i byggesaksforskriften § 6-2.



Seknad om byggetillatelse kan deles opp i seknad om henholdsvis rammetillatelse og en eller flere igangsettingstillatelser, jf.
pbl. § 21-2 femte ledd. Det vil i praksis vere mest aktuelt & dele seknader etter pbl. § 20-1 med krav om ansvarlige foretak, men
det er fullt mulig & dele opp seknad som omfattes av pbl. § 20-2. Det er ikke mulig & dele opp seknaden i flere rammetillatelser,
jf. pbl. § 21-2 femte ledd andre punktum.

Pbl. § 21-2 sjette ledd angir hvem som kan seke om opprettelse av ny grunneiendom mv., jf. pbl. § 20-1 forste ledd bokstav m,
og stiller krav til seknaden.

Endringshistorikk
01.04.14. Foretatt presisering i tredje avsnitt.

§ 5-1. Generelle krav til ssknad og dokumentasjon

(1) Seknad og vedlegg skal presenteres i en oversiktlig form. Seknad med vedlegg skal sendes kommunen i ett eksemplar.

(2) Ved bruk av elektronisk seknad skal ansvarlig seker kunne dokumentere tiltakshavers underskrift dersom kommunen krever
det.

(3) Direktoratet for byggkvalitet kan bestemme at opplysninger og dokumentasjon som skal sendes kommunen mé fremsettes i
en nermere fastsatt form eller elektronisk format.

(4) Nar seknad gir opplysninger i samsvar med standardiserte blanketter eller elektronisk byggeseknad, kan kommunen ikke
kreve at opplysningene fremlegges pa annen mate.

(5) Seknad og vedlegg som ikke er utferdiget pa norsk, svensk eller dansk skal vedlegges en oversettelse til ett av disse
sprakene.

Veiledning

Det er viktig at en byggesoknad er oversiktlig s& kommunen far et riktig bilde av tiltaket. Det er ikke nedvendig 4 bruke
standardiserte blanketter, men hvis man gir opplysninger i samsvar med standardisert eller elektronisk byggesoknad, er det
tilstrekkelig til at kommunen kan behandle seknaden. Veilederen gir generell informasjon om lovens og forskriftens krav til
soknad og dokumentasjon.

Innledning

Om ByggSok

ByggSek er statens system for innsending av byggeseknader over Internett. Det er et elektronisk system hvor du fyller inn
informasjonen i felt som kommer opp etter hvert som du jobber deg gjennom seknaden. Du finner ingen blanketter i systemet,
men nér du har fylt inn informasjon, genererer systemet utskrifter som erstatter blankettene. Nar du for eksempel har lagt inn
informasjon om naboer, vil du under utskriftsknappen finne bade nabovarsel til alle naboene som er lagt inn og gjenpart av
nabovarsel med kvitteringsdel.

Du kan velge om du vil sende seknaden elektronisk til kommunen, eller om du vil benytte deg av utskriftene og sende disse.
Ikke alle kommuner tar i mot elektroniske seknader, og da mé du benytte deg av utskriftene. Men vi anbefaler at du sender
soknaden elektronisk dersom kommunen er klar for & ta imot disse. Oversendelsen vil da gar raskt og kommunen sparer tid nar
de skal registrere seknaden. Nér du benytter deg av ByggSek far du hjelp til utfylling underveis. Pa hayre siden av skjermen vil
du alltid finne hjelpetester med nyttige lenker til mer informasjon. Mange felt har egne i-knapper hvor du kan trykke & fa enda
mer spesifikk informasjon. ByggSek har en egen brukerstette hvor du kan f& hjelp pa dagtid.

Til forste ledd

Seknad om tillatelse etter pbl. §§ 20-1 og 20-2 skal vaere skriftlig og inneholde de opplysninger som er nedvendig for at
kommunen skal kunne ta stilling til om tillatelse eller godkjenning etter plan- og bygningsloven kan gis, jf. pbl. § 21-2 forste
ledd. Etter § 5-1 forste ledd skal opplysningen presenteres i en oversiktlig form.

Seker er ikke forpliktet til & sende inn mer enn ett eksemplar av seknaden med vedlegg.



Figur 1 gir en framstilling av byggesaksprosessen. For pdf-versjon trykk her (119 kb).
§ 5-1 Figur 1: Byggesaksprosess

Byggesaksbehandling

Behandle soknad om
‘midlertidig brukstilatelse
ogfe

Til andre ledd

Etter pbl. § 21-2 forste ledd skal seknad om tiltak med ansvarlige foretak i utgangspunktet underskrives av tiltakshaver og
ansvarlig seker. Ved elektronisk seknad er dette upraktisk. Seker viser i stedet sin tilknytning til tiltakshaver ved & ha
tiltakshavers underskrift pa et forpliktende dokument. Dette oppfyller kravet om underskrift. Ansvaret formaliseres og
synliggjer for tiltakshaver at han er ansvarlig overfor kommunen, sarlig for tiltaket, men ogsa for byggesaksgebyret.

Rent praktisk kan dette loses ved at en utskrevet kopi av den elektroniske seknaden er underskrevet av tiltakshaver og ansvarlig
soker. Den underskrevne segknaden oppbevares hos ansvarlig seker, slik at den kan fremvises dersom kommunen ber om det.

I ByggSek legges det til en egen funksjon for avkrysning, hvor ansvarlig seker bekrefter at tiltakshaver er gjort kjent med at han
er ansvarlig overfor bygningsmyndighetene, og at seknaden er underskrevet av begge.

Til tredje ledd

Forskriften &pner for at Direktoratet for byggkvalitet kan fastsette at opplysningene i seknader skal gis i en bestemt form. Det
kan fortlopende vurderes om dette er nedvendig for sikre en effektiv anvendelse av bestemmelsene.

Det finnes standardiserte blanketter som naringen og kommunene bruker. Riktig bruk av blankettene vil bidra til & gjere
saksbehandlingen mer effektiv i kommunen og dermed redusere saksbehandlingstiden. Blankettene foreligger ogsa i elektronisk
form.

ByggSek er ogsa tilgjengelig med hjelpemiddel for standardisert datafangst og overfering til kommunene. En rekke kommuner
kan i dag motta seknaden elektronisk, mens alle kommuner kan motta utskrift av seknaden fra ByggSek. Programmet gir
bistand med sjekk av at nedvendige opplysninger er gitt, for seknaden sendes til kommunen.

Til fjerde ledd

Sa lenge seknaden inneholder nedvendige opplysninger, er kommunen forpliktet til & behandle den. Bruk av standardiserte
blanketter vil oppfylle kravet til opplysninger som skal gis, og er tilstrekkelig for & ivareta kommunens krav til opplysninger.
Det er ikke krav om at standardiserte blanketter skal anvendes.

Til femte ledd

Seknad og vedlegg som ikke er utferdiget pd norsk, svensk eller dansk, skal vedlegges en oversettelse til ett av disse sprakene.
Kommunen kan ogsa akseptere dokumentasjon pa engelsk, eksempelvis vitnemal.

Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn. 01.01.12. Redaksjonelle endringer. 01.07.12. Statens bygningstekniske etat endret til Direktoratet for
byggkvalitet.



§ 5-2. Varsel til naboer og gjenboere

(1) Nar nabo- eller gjenboereiendom er en festet tomt (matrikulert festeenhet), skal bade eier og fester varsles.

(2) Varsel skal inneholde de opplysninger etter § 5-4 som skal gis ved seknad, i den grad det bererer naboers eller gjenboeres
interesser. Malsatt situasjonsplan, snitt- og fasadetegninger skal vedlegges varselet, med mindre det ikke er relevant. Nar tiltaket
medferer endret bruk, skal nabovarsel ogsa inneholde opplysninger om tidligere bruk. Begrunnelse for seknad om dispensasjon
skal vedlegges varselet i den grad dispensasjonen bererer naboers eller gjenboeres interesser.

(3) Dersom sepknad sendes kommunen senere enn ett ar etter utsending av nabovarsel, skal det sendes nytt nabovarsel til alle
naboer og gjenboere.

(4) Det kreves ikke nabovarsel for innvendige fysiske arbeider i eksisterende byggverk.

Veiledning

Hovedregelen om varslingsplikt til naboer og gjenboere folger av loven. Veilederen sier noe om hva som regnes som
naboeiendom, at det er mulig & unnta fra varslingsplikten og at nabovarsel ikke lenger skal oversendes samtidig til kommunen.
Veilederen sier ogsé noe om hvilke opplysninger som skal falge nabovarsel.

Innledning

Bestemmelsen er gitt med hjemmel i pbl. § 21-3, og er langt pa vei en videreforing av tidligere pbl. § 94 nr. 3. Endringene
framgér av loven, og gjelder bl.a. utvidete muligheter for kommunen til & unnta fra varslingsplikten og at nabovarsel ikke lenger
skal oversendes samtidig til kommunen. Kommunen kan unnta fra nabovarsel ogsé nar naboen eller gjenboeren i liten grad
bereres av arbeidet, som er en endring fra tidligere da slikt unntak kun var mulig nar deres interesser ikke ble berert av arbeidet.
Eksempler pé nér varslingsplikt kan unntas, er tiltak pa en stor eiendom med stor avstand til naboen eller der det skal oppfores
mindre tiltak som ikke bergrer naboen i serlig grad. Innvendige fysiske arbeider, som arbeid pa vatrom, bergrer normalt ikke
naboers interesser, og medferer ikke krav om nabovarsel, jf. byggesaksforskriften § 5-2 fjerde ledd. I tillegg kan varsling
unnlates nér grunneiers adresse ikke er kjent eller ikke finnes i matrikkelen, jf. pbl. § 21-3 forste ledd. Ved en slik bestemmelse
unngas at det begas saksbehandlingsfeil nér varsel unnlates fordi en ikke finner fram til en nabo eller gjenboer.

Det skal framga av varselet at merknader fra naboer eller gjenboere mé sendes seker innen en frist p4 minst to uker etter at
nabovarselet er sendt og nedvendig grunnlagsmateriale er gjort tilgjengelig, jf. pbl. § 21-3 ferste ledd. Seker bestemmer om
fristen skal vare lenger enn to uker. Der det likevel blir for kort frist for & komme med merknader ber kommunen vurdere
merknader som er kommet for sent inn. Dette folger av forvaltningsrettens prinsipp om at en sak skal veere sa godt opplyst som
mulig for vedtak treffes.

Gjelder sgknaden riving skal sgkeren varsle de som har pengeheftelser i eiendommen, jf. pbl. § 21-3 tredje ledd.

Nar sgknad deles opp i rammesgknad og seknad om igangsetting skal det bare sendes nabovarsel for sgknad om rammetillatelse.
Det skal ogsa sendes nabovarsel for sgknad om opprettelse av ny grunneiendom mv. etter § 20-1 bokstav m som ikke er avklart i
rammetillatelsen, jf. pbl. § 21-3 fjerde ledd.

Pbl. § 21-3 femte ledd gir hjemmel for & gi naermere bestemmelser om nabovarsel i forskrift. I byggesaksforskriften § 5-2 er det
gitt bestemmelser bl.a. om hva et nabovarsel skal inneholde og regler om varigheten av nabovarselet. Forskriftsbestemmelsen er
i hovedsak en viderefering av tidligere SAK § 16, med endringer som nevnt.

Til forste ledd

I tillegg til eieren skal festere av nabo- og gjenboereiendom motta nabovarsel. Tinglyste festekontrakter framgar av matrikkelen.
Det er normalt tilstrekkelig at de festere som er registrert i registeret varsles.

Kommunen kan kreve at andre eiere eller festere enn naboer og gjenboere blir tilsendt nabovarsel, jf. pbl. § 21-3 andre ledd.
Dette forutsetter at vedkommende bereres av tiltaket.

Naboeiendommer er eiendom som har felles grense med den tomt som skal bebygges. Gjenboereiendom er eiendom hvor kun
en vei, gate, elv eller annet areal ligger imellom. Bade eiere av bebygde og ubebygde eiendommer skal varsles.



Leieboere, panthavere, sameiere, borettshavere eller andre med begrensede rettigheter skal derimot ikke varsles direkte.
Kommunen kan kreve utvidet varsel etter pbl. § 21-3 andre ledd, og krav om varsel kan folge av annet regelverk. Nevnte
rettighetshavere kan imidlertid ha rettslig klageinteresse. Der nabo er et sameie eller borettslag med styre, er det tilstrekkelig at
styret varsles.

Kopi av nabovarsel skal ikke sendes kommunen. Dersom en nabo som har mottatt nabovarsel har behov for veiledning fra
kommunen om det varslede tiltaket, er det ikke noe i veien for at han kan kontakte kommunen selv om denne ikke har mottatt
kopi av varselbrevet.

Saker, eventuelt tiltakshaver der det ikke er ansvarlig seker, skal ta i mot og koordinere nabomerknadene, og har mulighet til &
justere tiltaket i henhold til nabomerknadene for endelig seknad sendes kommunen. Endringer foretatt etter nabovarsling skal
beskrives slik at kommunen kan ta stilling til hvorvidt det er behov for ny nabovarsling etter pbl. § 21-4 andre ledd. Det er ikke
lagt opp til at nabomerknadene sendes bade kommunen og seker, men der kommunen mottar slike nabomerknader vil den ha
plikt til & journalfere disse.

Til andre ledd

Nedvendig dokumentasjon skal folge med varselet og vare tilgjengelig for nabo og gjenboer. Grunnlagsmaterialet kan f. eks.
legges ut pa Internett, og i sa fall oppgis internettadressen sammen med nabovarselet. Dersom denne losningen velges ber det i
tillegg gis mulighet for at materialet kan ses pa annen mate.

Nabovarsel skal gi en dekkende beskrivelse av tiltaket; hva som skal oppferes og hvor det skal oppferes. Det er satt som et krav
i forskriften at mélsatt situasjonsplan og snitt- og fasadetegninger vedlegges selve varselet. I tillegg skal varselet, i den grad det
bergrer naboens eller gjenboers interesser, inneholde evrig dokumentasjon som felger av byggesaksforskriften § 5-4.

Det skal fremga tydelig av varselet hvor merknadene skal sendes.
Medforer tiltaket endret bruk skal ogsa den tidligere bruk opplyses.

Det skal framga av nabovarselet om tiltaket krever dispensasjon fra bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven. Det skal da beskrives hvilke regler det sekes dispensasjon fra, og begrunnelse for dispensasjonsseknaden.

Til tredje ledd

Naér det er gatt mer enn ett ar mellom utsending av nabovarsel og seknad kan ikke lenger nabovarselet benyttes. Da ma det
sendes nytt varsel til alle naboer og gjenboere. Nye eiere far dermed muligheten til & gi merknader.

Innenfor den nevnte ettarsfristen kan det ogsé vere aktuelt 4 kreve nytt nabovarsel. Utgangspunktet er at det ikke er nedvendig
med nytt nabovarsel s lenge forholdene ikke har endret seg, og det ikke er foretatt endringer i tiltaket det sokes om. Endringer
som i seg selv vil medfere seknadsplikt krever endringsseknad med nytt nabovarsel. Det kan f. eks. gjelde endring av fasade
mot nabo, endring av plassering mv. Det ber gjeres oppmerksom pa at det nye nabovarselet bare gjelder det nye forholdet, og
ikke rokker ved en eventuell rammetillatelse. Hvis tiltaket ma endres etter at seknaden er innsendt, f. eks. som folge av krav fra
andre myndigheter, er dette ogsé et nytt forhold som vil kunne kreve nytt nabovarsel.

Kommunen har ogsa hjemmel til & kreve nytt nabovarsel dersom den mener det er pékrevet, jf. § 21-4 andre ledd.

Til fjerde ledd

Intensjonen med nabovarsel er at bererte naboer skal fa anledning til & ivareta sine interesser. Innvendige fysiske arbeider, sa
som vétrom, bererer ikke naboers interesser. Hensynet bak kravet om nabovarsel taler for at det ikke er behov for & kreve
nabovarsel ved slike arbeider. I fjerde ledd er det derfor presisert at det ikke kreves nabovarsel for innvendige fysiske arbeider i
eksisterende byggverk.

I ByggSek og i Byggblankett 5174 legges det opp til at seker ved innsendelse av seknad skal ta stilling til hvilke vedlegg som er
relevante & sende inn. Seker kan for innvendige fysiske arbeider i eksisterende byggverk krysse av for at nabovarsel ikke er
relevant i dette tiltaket.

Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn. 01.01.12. Veiledning til nytt fjerde ledd lagt inn.



§ 5-3. Gjennomfgringsplan

(1) Seker skal utarbeide gjennomferingsplan for seknadspliktige tiltak der det er krav om ansvarlig foretak. I den grad det er
relevant for tiltaket skal gjennomferingsplanen inneholde oversikt over ansvarsomrader inndelt i godkjenningsomréder og etter
tiltaksklasser, kontrollomréder, ansvarlige foretak og gjennomfering av oppgavene.

(2) Oversikt over inndelingen i ansvarsomrader skal folge av gjennomferingsplan i tillegg til de enkelte ansvarsrettsseknader.
Der det er manglende samsvar mellom ansvarsinndelingen i gjennomferingsplanen og de enkelte sgknader om ansvarsrett, gar
seknadene om ansvarsrett foran.

(3) Ansvarlige foretak skal bista sgker med nedvendig dokumentasjon for utarbeidelse, oppdatering og sluttfering av
gjennomferingsplanen. Gjennomferingsplan skal vaere oppdatert pa grunnlag av samsvarserklaringer fra de ansvarlige for
prosjektering og utferelse, og kontrollerkleringer og sluttrapport fra de kontrollerende.

(4) Gjennomfoeringsplanen skal signeres av seker og sendes kommunen nér det sekes om rammetillatelse, igangsettingstillatelse,
endringstillatelse, serskilte ansvarsretter, midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Ved tilsyn kan kommunen kreve innsyn i
grunnlagsmaterialet for gjennomferingsplanen, herunder planlegging av kontroll, kontrollerkleringer, samsvarserklaringer og
avviksbehandling.

(5) Ved spknad om ferdigattest skal gjennomferingsplanen vise at tiltaket er fullfert og at kontrollen er fullfert. Sluttfert og
signert gjennomferingsplan er grunnlag for ferdigattest. Ved seknad om midlertidig brukstillatelse skal gjennomferingsplanen
vise gjenstdende arbeid og kontroll, og tidsplan for ferdigstillelse.

Veiledning

En gjennomfoeringsplan er en oversikt som pa en enkel og overordnet mate gir kommunen opplysninger om gjennomferingen av
tiltaket. Gjennomferingsplanen benyttes der det er krav om ansvarlige foretak. Den utarbeides av sgker og skal alltid felge
seknader som sendes inn i en byggesak, som for eksempel soknad om byggetillatelse, endringsseknad og ferdigattest.
Gjennomferingsplanen gjor det unegdvendig a sende inn en del dokumentasjon til kommunen, som eksempelvis
ansvarsoppgave, kontrollplan, samsvarserklearinger, kontrollerklaeringer og sluttrapport fra kontrollerende.

Innledning

Gjennomferingsplan er et nytt obligatorisk vedlegg til de ulike seknadene som skal sendes inn i lgpet av en byggesak. Det
finnes ikke noen tilsvarende bestemmelser i tidligere lovgivning, men det har veert vanlig & lage oversikt over ansvarlige foretak,
samt tiltaksprofil for tiltaket der det er inndelt i flere oppgaver i forskjellige tiltaksklasser.

Gjennomferingsplanen skal vise at krav om (uavhengig) kontroll er ivaretatt, og skal inneholde bl.a. oversikt over forskjellige
tiltaksklasser i tiltaket (tiltaksprofil) og ansvarsoppgave. Planen vil vare en enkel og overordnet dokumentasjon som gir
kommunen tilstrekkelige opplysninger om gjennomferingen av tiltaket, og som gjer det unedvendig & sende inn
ansvarsoppgave, kontrollplan, samsvarserkleringer, kontrollerkleringer og sluttrapport fra kontrollerende. Disse dokumentene
skal ligge hos ansvarlig seker og vaere tilgjengelige for tilsyn. Annen dokumentasjon etter § 5-3 ma likevel sendes inn ved
soknad om tillatelse til tiltak. Planen skal signeres av ansvarlig sgkerved hver innsending til kommunen.

Gjennomferingsplanen skal tjene flere formal, og oppdateres gjennom tiltaket. Hensikten med planen er & gi kommunen
grunnlag for vurdering av tiltaket ved seknad om tillatelse om tiltak, herunder endringsseknad, som sluttdokumentasjon ved
soknad om ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse og for at kommunen skal kunne planlegge eventuelle tilsyn. For
tiltak der det kreves ansvarlig foretak er det viktig at kommunen har oversikt over foretak, tiltaksprofil og kontroll og denne
planen reduserer behovet for innsending av underliggende dokumenter til kommunen.

For tiltak der tiltakshaver er ansvarlig skal det utarbeides gjennomferingsplan der det er krav om uavhengig kontroll. Planen
avgrenses til kontrollomradene, og kan derfor gjeres meget enkel. Det samme gjelder der tiltakshaver er godkjent som
selvbygger og velger & benytte ansvarlige foretak for deler av tiltaket. Der det ikke benyttes ansvarlige foretak, stilles det ikke
krav om gjennomfoaringsplan, og ferdigattest utstedes pa bakgrunn av egenerklering fra tiltakshaver om at tiltaket er i
overensstemmelse med plan- og bygningslovgivningens krav.



Til forste ledd

Gjennomferingsplanen er sekers ansvar. Med “’sgker” menes ansvarlig seker der tiltaket krever ansvarlige foretak, jf. pbl. §
20-1, og tiltakshaver i de tilfeller det er nedvendig med gjennomferingsplan i tiltak etter pbl. § 20-2 (eller § 20-3 og § 20-4).
Gjennomferingsplanen er den samlede oversikt over tiltaket som skal gi kommunen grunnlag for vurdering av
ansvarsfordelingen, om kravet til kontroll er ivaretatt, og ved utstedelse av ferdigattest. Gjennomferingsplanen ma tilpasses det
enkelte tiltaket mht. omfang, ansvars- og kontrollomrader mv. Gjennomferingsplanen skal ikke godkjennes av kommunen, men
vaere grunnlag for utstedelse av tillatelser og ferdigattest.

Planen skal angi aktuelle ansvarsomrader som arkitektonisk utforming og andre prosjekteringsoppgaver, aktuelle oppgaver i
utforelsen samt viktige og kritiske omréder som er gjenstand for (uavhengig) kontroll, bdde de obligatoriske kontrollomrédene
etter § 14-2, og der kommunen krever uavhengig kontroll etter § 14-3, jf. pbl. § 24 forste ledd bokstav b. Kontrollomrader méa
péferes av soker pa bakgrunn av obligatoriske krav i forskrift og der kommunen krever det. Kommunen ber i sterst mulig grad
ha klargjort hva den ensker sarskilt kontrollert ved uavhengig kontroll gjennom forhdndskonferanser eller annen
forh&ndsinformasjon.

Ansvarsomradene skal bade angis som overordnede fagomrader og som konkret angivelse av oppgavene i tiltaket (kolonne 1 i
Standard Norges Byggblankett 5185). De overordnede fagomradene kan vare de omradene der foretakene har sentral
godkjenning, men de angitte fagomrédene for sentral godkjenning i § 13-5 vil ikke nedvendigvis vare dekkende, og det kan da
brukes bransjenormer eller andre beskrivelser av fagomrader. Det viktigste er likevel at den konkrete oppgaven foretaket har i
tiltaket er korrekt beskrevet (kolonne 2). Denne beskrivelsen skal vare hentet fra det aktuelle foretakets seknad om ansvarsrett,
og bar i sterst mulig grad samsvare med det privatrettslige ansvaret foretaket har patatt seg. Det at blanketten har 2 kolonner er
serlig praktisk der det er flere foretak som jobber innenfor samme fagomrade. Eksempelvis kan det i en byggesak veere mange
foretak som har oppgaver innenfor brannsikkerhet. Kolonne 1, for dem alle, vil angi ”brannsikkerhet”, mens kolonne 2 vil matte
se forskjellig ut for de enkelte foretakene. Et foretak vil kanskje ha ansvar for “brannkonsept/forprosjektering”, et annet foretak
vil ha ansvar for ”detaljprosjektering av brannsikkerhet”, et tredje foretak vil ha ansvar for ’prosjektering av brannalarmanlegg”,
et fjerde vil ha ansvar for prosjektering av raykventilasjon” osv. Til sammen skal kolonne 2 dekke hele fagomradet som angitt i
kolonne 1. Det ma fremgé tydelig hvilket foretak som har ansvaret for alt det som ikke sarskilt er trukket ut i egne ansvarsretter.

Planen skal i tillegg angi tiltaksklasse for de forskjellige oppgavene (tiltaksprofil), og oversikt over de foretak som har
ansvarsrett for de forskjellige oppgavene. Til sammen skal overordnede fagomrader, konkrete oppgaver i tiltaket og
tiltaksklassene angi den samlede oversikt over ansvar i tiltaket.

Planen skal vare orientert om milepeler som angir ferdigstillelse av de aktuelle oppgavene, og klargjering for kontroll, forst og
fremst med sikte pa gjennomfering av kontroll og eventuelt tilsyn. Datoene gir ingen direkte forpliktelse overfor kommunen,
ettersom kommunen ikke kan stille krav til tiltakenes fremdrift, men skal synliggjore hvordan kontroll er lagt inn i tiltakets
fremdriftsplan. I Standard Norges utkast til gjennomferingsplan er det foreslatt at de rubrikkene som senere skal vise at det er
innlevert samsvarserkleringer og kontrollerklaeringer merkes, og at disse erstattes med datoer for erklaeringene nar disse
foreligger. Identifikasjon av erkleringene kan naturligvis ogsa skje pa andre méter enn ved angivelse av dato, men datering er
en enkel identifikasjon samtidig som den angir fremdriften.

Til andre ledd

I tillegg til gjennomferingsplanen méa det ogsa sendes inn ansvarsrettsseknader for de enkelte foretak, som angir ansvarsomrader
og grensesnitt mer detaljert. Dersom det er uoverensstemmelse mellom ansvarsrettsseknadene og gjennomferingsplanens
oversikt over ansvarsfordelingen mht. grensesnitt og hva ansvaret omfatter, gér de enkelte ansvarsrettsseknader foran. Dette
fordi disse er mer detaljerte og konkrete, og dessuten undertegnet av det ansvarlige foretaket. Ved motstrid méa
gjennomferingsplanen oppdateres slik at den stemmer med ansvarsrettseknadene, og seker ma pase at det ikke er blitt noen
utilsiktede overlappende eller manglende ansvarsomrader, jf. pbl § 23-4 andre ledd, som krever at alle oppgaver skal vere
belagt med ansvar.

Til tredje ledd

Det er soker som har ansvaret for utarbeidelse av gjennomferingsplanen, ettersom planen skal gi en samlet oversikt, og det bare
skal vaere én plan for hvert tiltak. Det kan imidlertid veere mange ansvarlige foretak i tiltaket, med forskjellige oppgaver,
ansvarsomrader og tiltaksklasser, herunder ogsé kontrollforetak. Gjennomferingsplanen skal vaere basert pa den
dokumentasjonen disse foretakene gir til seker. De ansvarlige foretakene har derfor ansvar for & bistd seker gjennom hele
prosessen, ogsa f. eks. der det foretas prosjektering i utforelsesfasen, noe som ogsé skal fremkomme av gjennomferingsplanen.
Ansvarlig seker har ansvar for & seke om ferdigattest pa grunnlag av gjennomferingsplanen.



Til fjerde ledd

Det skal bare vere én gjennomferingsplan for hvert tiltak, men den skal vere et dynamisk dokument, og ma derfor foreligge i
flere versjoner som innleveres forste gang ved innsending av seknad om rammetillatelse og oppdateres ved segknad om hhv.
igangsettingstillatelse, ferdigattest og eventuelt midlertidig brukstillatelse. Planen mé altsa suppleres med ansvarlige foretak for
de enkelte fasene i gjennomferingen. Planen skal ogsa oppdateres dersom det sekes om endringstillatelse. Seker ma undertegne
gjennomfoeringsplanen pa de forskjellige stadier. Gjennomferingsplanen blir pa den méten sekers ’samsvarserklaring” for at
han har utfert sin oppgave i tiltaket vis a vis kommunen.

Der det er nedvendig med oversikt over tiltaksklasser, ber disse paferes ved forste gangs innsendelse, og oversikt over
ansvarlige foretak der det er aktuelt i forhold til rammeseknad og igangsettingsseknad, eventuelt ogsa ved endringsseknad.

Ved tilsyn kan kommunen kreve innsyn i den enkelte dokumentasjon fra disse foretakene. Foretakene ma derfor ogsé bista ved &
tilrettelegge for tilsyn der kommunen ensker det. Der kommunen forhandsvarsler tilsyn, kan dette legges inn i
gjennomferingsplanen.

Til femte ledd

Seker skal sluttfere og utkvittere gjennomferingsplanen som grunnlag for ferdigattest. Som grunnlag for sluttferingen skal seker
ha innhentet samtlige samsvarserkleringer, kontrollerkleringer og sluttrapporter for kontrollen, jf. § 14-8. Seker har ikke noe
ansvar for at erkleringene eller sluttrapportene er riktige, men skal foresta sluttferingen p& grunnlag av den dokumentasjonen
han far inn. Avviksregistreringen trenger ikke 4 fremgé av gjennomferingsplanen, men skal foreligge hos seker og de enkelte
ansvarlige foretak, og avviksbehandlingen i tiltaket skal omtales i ansvarlig kontrollerendes sluttrapport om kontrollen.

Der det er krav om uavhengig kontroll skal det ved seknad om ferdigattest bekreftes at det er utfert sluttkontroll. Der det ikke er
krav om uavhengig kontroll er det tilstrekkelig at det foreligger samsvarserklaeringer fra ansvarlige foretak som erstatning for
tidligere kontrollerklaeringer for egenkontroll.

Ferdigattesten skal bare omfatte kravene etter plan- og bygningslovgivningen. 3-ukersfristen kommunen har for behandling av
soknaden om ferdigattest forutsettes brukt til avslutningsarbeider etter kontrakt. Det presiseres ogsa at 3-ukersfristen er en
maksimumsfrist, og der det ikke meldes om avvik og kommunen ikke ensker & fore tilsyn, ber ferdigattest kunne utstedes
raskere. Ved midlertidig brukstillatelse ma det i tillegg lages oversikt over gjenstdende arbeid, med eksakt, bindende
tidsangivelse for ferdigstillelse og innsending av seknad om ferdigattest. Gjennomferingsplanen kan brukes som utgangspunkt
dersom seker og tiltakshaver blir enige om en hensiktsmessig prosess i forbindelse med utstedelse av ferdigattest, slik at det
klargjeres hva som eventuelt gjenstar og skal avsluttes i lopet av de 3 ukene mellom innsending av seknad og utstedelse av
ferdigattest, og tilsvarende dersom det sekes om midlertidig brukstillatelse. Dette kan vere tilfelle bade for & gi oversikt over
gjenstiende arbeider og en forpliktende tidsplan der det sekes om midlertidig brukstillatelse, og der det enskes avtale med
kommunen om at ferdigattest kan behandles raskere enn 3 uker etter en mer detaljert fremdriftsplan for innsendelse av
dokumentasjon.

Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn.

§ 5-4. Opplysninger som skal gis ved sgknad om tillatelse til tiltak

(1) Seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 og § 20-2 skal inneholde opplysninger som nevnt nedenfor
i tredje ledd bokstav a til q i den utstrekning de er relevante for tiltaket og nedvendige for kommunens behandling.

(2) For midlertidige tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2 bokstav c skal det i tillegg opplyses om plasseringens varighet, og
seknaden skal i nedvendig utstrekning inneholde opplysninger om hvordan kravene i plan- og bygningsloven § 30-5 er ivaretatt.

(3) Opplysninger som er relevante ved seknad er
a. tiltakshaver
b. eiendom og eksisterende bebyggelse som bereres av tiltaket

c. beskrivelse av tiltakets art



d. tiltakets storrelse og grad av utnytting
e. forhold til plangrunnlaget og plan- og bygningsloven § 1-8
f. ivaretakelse av krav til universell utforming og arkitektonisk utforming, herunder visuelle kvaliteter

g. tiltakets sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som folge av natur- eller miljeforhold, og behov for eventuelle
sikringstiltak

h. konsekvensanalyse som framgér av byggteknisk forskrift § 9-4
i. minsteavstand til annen bebyggelse, kraftlinjer, vegmidte, vann- og avlepsledninger
j. atkomst, vannforsyning, avlep og fjernvarmetilknytning

k. eventuelt behov og grunnlag for dispensasjon
1. om det er avholdt forhdndskonferanse

m. tegninger og méalsatt situasjonsplan

n. redegjorelse for nabovarsling og nabomerknader, samt kvittering for nabovarsel

o. forholdet til andre myndigheter

p- gjennomferingsplan

q. seknader om lokal godkjenning for ansvarsrett med relevant dokumentasjon.

(4) Ved seknad om rammetillatelse, jf. § 6-4, ma alle opplysninger som er nevnt i tredje ledd felge seknaden i den utstrekning
de er relevante for tiltaket, med folgende unntak

a. universell utforming og arkitektonisk utforming, jf. tredje ledd bokstav f, skal bare dokumenteres i den utstrekning
forholdet avklares i rammetillatelsen

b. for forhold som gjelder sikring mot fare eller vesentlig ulempe som folge av natur- eller miljeforhold, jf. tredje ledd
bokstav g, er det tilstrekkelig at faren er identifisert og muligheten for sikring er utredet

c. for forhold som atkomst, vannforsyning, avlep og fjernvarmetilknytning, jf. tredje ledd bokstav j, er det tilstrekkelig at det
er dokumentert at nedvendige rettigheter er sikret

d. det er tilstrekkelig & dokumentere hvilke myndigheter tiltaket er avklart i forhold til, jf. tredje ledd bokstav o

e. seknader og dokumentasjon, jf. tredje ledd bokstav q, kreves for ansvarlig seker og for ansvarlig prosjekterende for forhold
som avklares i rammetillatelsen.

Veiledning

En byggesoknad skal gi de opplysninger som er neadvendige for at kommunen skal kunne behandle seknaden. Veiledningen
forklarer neermere hvilke opplysninger som kreves ved seknad om byggetillatelse, herunder ramme- og igangsettingstillatelse.
Kommunen har ansvar for behandling av seknader og kan be om flere opplysninger eller avvise sgknaden hvis opplysningene
ikke er tilfredsstillende.

Innledning

Bestemmelsen er hjemlet i pbl. § 21-2 syvende ledd, og regulerer bade hvilken dokumentasjon som skal sendes inn til
kommunen, og nar dette skal skje.
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Til forste ledd

For seknader gjelder i utgangspunktet alle krav til opplysninger nevnt i bokstav a - q, men bare sa langt de er relevante og
nedvendige i forhold til tiltaket. Begrensingen inneberer i forste rekke at det ikke skal leveres dokumentasjon for forhold som
ikke bergrer tiltaket, for eksempel beskrivelser av handtering av fare fra naturforhold der det ikke er grunn til & mistenke at det
foreligger slik fare.

Kommunen har ansvar for behandling av seknader og kan be om manglende opplysninger eller avvise seknaden hvis
opplysningene ikke er tilfredsstillende. Dokumentasjon av detaljprosjekteringen skal ikke sendes kommunen, men foreligge i
tiltaket, jf. § 5-5 .

Ansvarlig seker, eventuelt tiltakshaver, skal gi de opplysninger som er nedvendige for at kommunen skal kunne vurdere de
forhold kommunen skal ta stilling til, alts4 tiltakets "ytre rammer”, behovet for kontroll og opplysninger om foretak. Videre skal
dokumentasjonen sette kommunen i stand til & vurdere behovet for tilsyn, ytterligere kontroll med videre.

Seknad om tiltak som kan forestés av tiltakshaver skal 1 utgangspunktet inneholde de samme opplysningene som seknader om
tiltak der det skal godkjennes ansvarlige foretak, med unntak av gjennomferingsplan og seknader om godkjenning for
ansvarsrett.

Til andre ledd (dokumentasjonskrav for midlertidige tiltak)

Andre ledd presiserer dokumentasjonskravet for midlertidige tiltak, jf. pbl. § 30-5. Det kreves ikke lenger at seknad om tiltak
som skal brukes til varig opphold, innenders arbeidsplasser eller hvor mer enn 25 personer kan oppholde seg samtidig, skal
inneholde opplysninger om hvordan plan- og bygningslovgivningens krav til helse, miljo og sikkerhet er ivaretatt. Dette
dokumenteres i tiltaket, og vurderes eventuelt av kommunen ved tilsyn.

For midlertidige tiltak etter pbl. § 20-2 bokstav c skal det opplyses om plasseringens varighet, og seknaden skal i nedvendig
utstrekning inneholde opplysninger om hvordan kravene i pbl. § 30-5 er ivaretatt. Dette vil serlig gjelde hensynet til allmenn
ferdsel, friluftsliv og ulemper for omgivelsene.

Til tredje ledd bokstav a (tiltakshaver)

Det skal oppgis hvem som er tiltakshaver og tilstrekkelig kontaktinformasjon.

Til tredje ledd bokstav b (eiendom og eksisterende bebyggelse som bergres av tiltaket)

Det skal oppgis entydig adresse pa eiendommen som tiltaket omfatter. Dette vil i praksis veere kommune, gards- og
bruksnummer og eventuelt festenummer eller seksjonsnummer. Ved endring pa eksisterende bygning skal ogsa
bygningsnummer oppgis. Hvis bygningen inneholder boliger skal bolignummeret pa de enheter som omfattes oppgis.

Til tredje ledd bokstav c (beskrivelse av tiltakets art)

Det mé fremkomme av seknaden hva tiltaket bestér i og hva det skal brukes til. For de fleste bygninger kan dette gjores ved &
beskrive type bygning (enebolig, flermannsbolig, garasje, sykehus), hvilken neringsgruppe som skal benytte det og beskrivelse
av bruk. For anlegg vil en beskrivelse av bruken i de fleste tilfelle gi en tilfredsstillende beskrivelse.

Til tredje ledd bokstav d (tiltakets storrelse og grad av utnytting)

Det skal i seknaden oppgis bruks- eller bebygd areal samt antall etasjer pa ny bebyggelse og eventuell eksisterende bebyggelse.
Arealer skal beregnes i samsvar med byggteknisk forskrift kapittel 6. Grad av utnytting er regulert i byggteknisk forskrift
kapittel 5. For eldre arealplaner skal arealer og utnyttelse beregnes etter de beregningsregler som gjaldt ved tidspunkt for
vedtakelse av arealplanen.

Det kan effektivisere kommunens saksbehandling at det beskrives hvordan man har kommet fram til den utnyttelsesgrad som
legges til grunn i seknaden.

Til tredje ledd bokstav e (forhold til plangrunnlaget og plan- og bygningsloven 1-8)

I arealplanene kan det finnes bestemmelser som regulerer utnyttelsen av arealer. Arealplaner er juridisk bindende for tiltak og
fastlegger arealbruken med hensyn til formél, utnyttelse, byggeheyder, avstander og byggegrenser. Det finnes to plannivéer;
kommuneplanens arealdel og reguleringsplan. Reguleringsplan kan utarbeides som omraderegulering eller detaljregulering.
Vedtatte bebyggelsesplaner etter tidligere plan- og bygningslov tilsvarer detaljreguleringsplan. Tiltaket skal veare i samsvar med
plangrunnlaget. Det ma derfor gis sentrale opplysninger om plangrunnlaget slik som plantype, identifikasjon, formal (bolig
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forretning osv.) og hvor mye en kan utnytte arealene (grad av utnytting). Det finnes flere mater & beregne grad av utnytting pa. I
mange eldre planer beskrives beregningsmetoden for u-grad ofte i planen, men ofte er den uten nermere beskrivelse. Intensjon
da planen ble laget og senere praksis mé i sa fall legges til grunn.

Til tredje ledd bokstav f (ivaretakelse av krav til universell utforming og arkitektonisk
utforming, herunder visuelle kvaliteter)

I plangrunnlaget eller i egne retningslinjer kan kommunen gi bestemmelser om visuelle kvaliteter eller arkitektonisk utforming
av tiltak. I sé fall ma seker vise at disse bestemmelsene er ivaretatt. Dokumentasjon kan for eksempel vaere fotomontasje.
Universell utforming vil i forste rekke innga i den evrige dokumentasjonen slik at den enten synliggjores i innsendt
tegningsmateriale eller eventuelt er ivaretatt i prosjekteringsmaterialet i tiltaket, jf. bokstav m og § 5-5 .

Til tredje ledd bokstav g (tiltakets sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som folge av
natur- eller miljeforhold, og behov for eventuelle sikringstiltak)

Grunn kan bare bebygges dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som felge av natur- og
miljeforhold. Krav til sikkerhet folger i hovedsak av byggteknisk forskrift kap 7, 9 og 13.

Undersekelse av natur og miljeforhold skal gjennomferes av tiltakshaver i forkant av seknad. Seker skal i sgknad bekrefte at
tilstrekkelig sikkerhet foreligger.

Det mé henvises til kartlegging av grunnforhold, ras- og skredfare mv. der slike finnes, eller til egne undersokelser. Nar det
gjelder miljeforhold, vil det kunne vaere nedvendig & dokumentere losningene i forhold til luft- og steyforurensing fra trafikk,
industri, m.m.

Tiltakshaver har ansvaret for 4 framskaffe dokumentasjon pa at byggegrunnen har tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig
ulempe. Dette vil bl.a. innebare at det vil vere tiltakshavers ansvar a skaffe til veie, og baere den ekonomiske byrden, ved
innhenting av radgivende uttalelser om grunnforhold, miljeforhold, flom-, stormflo- og skredfare mv. Tilstrekkelig sikkerhet
kan eventuelt oppnds gjennom sikringstiltak. Disse ma i s fall dokumenteres.

Kommunen skal avsla sgknad dersom seker ikke bekrefter at tilstrekkelig sikkerhet foreligger, eller dersom kommunen sitter
med kjennskap om at krav til sikkerhet likevel ikke er oppfylt, jf. pbl. § 28-1.

Det vises til temaveiledning HO-1/2008 Utbygging i fareomrader .

Til tredje ledd bokstav h (konsekvensanalyse som framgar av byggteknisk forskrift § 9-4)

Dersom tiltaket bererer utvalgte naturtyper fastsatt etter reglene i naturmangfoldsloven som ikke er vurdert etter lovens regler
om konsekvensutredninger, skal konsekvensene utredes etter krav i byggteknisk forskrift § 9-4 bokstav b. Konsekvensanalysen
skal folge soknad.

Til tredje ledd bokstav i (minsteavstand til annen bebyggelse, kraftlinjer, vegmidte, vann-
og avigpsledninger)

Kommunen skal i sin behandling vurdere om krav til minsteavstand til annen bebyggelse, vei, vann- og avlgpsledninger samt
kraftlinjer er ivaretatt. Det mé derfor oppgis minsteavstander hvis noe av det overstiende er relevant.

Ledninger i grunnen
Hensynet til ledninger i grunnen er et av flere hensyn som kommunen skal vurdere ved tiltakets plassering etter pbl. § 29-4 .

Kommunen skal i sin behandling legge vekt p& om en tillatelse vil fere til et ulovlig forhold pa annen manns grunn, serlig hvis
dette vil fore til at ulovligheten vil bli tilnrmet umulig & rette opp i etterkant. Dette omfatter ogsa forsvarlig adgang til
hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann, samt slokkevann og bortleding av avlepsvann.

En mulig konflikt mellom et tiltak og eksisterende ledninger vil i de aller fleste tilfeller lases i byggesaken med et vilkar om at
eksisterende ledning sikres eller flyttes. Hvis kommunen har grunn til & mistenke at et tiltak kommer i konflikt med ledninger
som ikke kan flyttes eller sikres, for eksempel gjennom merknader fra en nabo, ma kommunen be om ytterligere
dokumentasjon.

Dersom seknaden og/eller nabomerknader viser at det planlagte byggetiltaket kan komme i strid med vann- og avlepsledninger,
kan kommunen ved behandlingen av sgknaden be om flere opplysninger hvis disse ikke er tilfredsstillende. Dette kan vere
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relevant béde i forhold til den vurderingen kommunen skal foreta etter pbl. § 29-4 og i forhold til spersmélet om seknaden skal
avvises etter pbl. § 21-6 .

Dersom kommunen anser at slike opplysninger er nedvendige, men mangler, vil tidsfristen ikke starte for kommunen har mottatt
fullstendig seknad. Slike mangler kan ogsé gi grunnlag for at sgknaden avvises.

Til tredje ledd bokstav j (atkomst, vannforsyning, avlgp og fjernvarmetilknytning)

Kommunen skal vurdere om et tiltak har nedvendig tilknytning til infrastruktur som vei, vann- og avlep. I noen spesielle
omrader kan det ogsé ligge krav om tilknytning til fjernvarmeanlegg. Det ma derfor gis tilstrekkelige opplysninger slik at
kommunen kan vurdere disse forholdene. Det bar ogsa fremga om tiltaket rammes av krav om opparbeidelse av offentlig
infrastruktur etter reglene i pbl. § 18-1.

Opplysninger om avlepsordningen er sikret i samsvar med forurensningsloven er en relevant opplysning ved innsendelse av
soknad. Avlepsordning skal vaere sikret for det blir gitt (ramme)tillatelse til deling av eiendom eller oppfering av bygning, jf.
pbl. § 27-2.

Til tredje ledd bokstav k (eventuelt behov og grunnlag for dispensasjon)

I spesielle tilfeller ensker tiltakshaver & fravike plangrunnlaget eller andre bestemmelser. I slike tilfelle kan det sekes om
dispensasjon. Kommunen har anledning til & gi dispensasjon i s&rlige tilfeller. Sekeren mé da vise til hvilke bestemmelser det
sokes dispensasjon fra og begrunne hvorfor han mener at kommunen skal gi dispensasjon. Kommunen tar sa stilling til dette i
sin behandling av saken. Krav til seknad om dispensasjon felger av pbl. § 19-1 og for bestdende bygg kan kommunen ogsé
unnta fra tekniske krav etter pbl. § 31-2 fjerde ledd.

Til tredje ledd bokstav | (om det er avholdt forhandskonferanse)

Det skal opplyses om det er avholdt forhandskonferanse. Se for avrig § 6-1 om forhandskonferanse.

Til tredje ledd bokstav m (tegninger og malsatt situasjonsplan)

Utforming av tiltaket skal vises pa tegninger og plassering av tiltaket skal vises pa situasjonsplan. Hva som skal vises pa
tegninger, detaljeringsgrad og mélestokk, avhenger av tiltaket. Normalt vil det vere tilstrekkelig med fasade-, snitt- og
plantegninger utfort i normal detaljeringsgrad og malestokk 1:100. Hovedmal pa tiltaket mé paferes planer og snitt.

Situasjonsplanen utarbeides pa grunnlag av situasjonskartet som utstedes av kommunen. Normalt skal tiltaket eller tiltakene
tegnes inn med plassering, orientering (meneretning), mélsetting og avstander til nabogrenser, andre bygg, vei og kraftlinjer. I
tillegg skal endring av adkomstforhold, parkering og terrengarbeider (nye terrenglinjer) fremga. Hvilke opplysninger,
detaljering, mélsetting m.m. som skal tegnes inn avhenger av tiltakstypen. Minste avstand til eiendomsgrense og senterlinje vei
ma paferes. For spesielle tiltak anbefales det & sgke informasjon hos kommunen.

Standard Norge har utviklet egne spesifikasjoner som et hjelpemiddel for de som skal lage tegninger og situasjonsplaner i
byggesaker. Disse spesifikasjonene vil kunne vare anvendelige for de fleste saker.

Til tredje ledd bokstav n (redegjorelse for nabovarsling og nabomerknader, samt
kvittering for nabovarsel)

Kommunen skal ha opplysninger om hvilke naboer og gjenboere som er varslet, slik at den kan ta stilling til om varslingsplikten
er oppfylt. Kommunen skal ha dokumentasjon pa at naboene faktisk er varslet ved kvittering for at varselsbrevene er sendt.

Nabovarsling kan foretas pr e-post der det foreligger sikre opplysninger om personlig e-postadresse. Dersom det i forkant av
varselet er en kontakt mellom seker og nabo som sikrer at varselet sendes riktig e-postadresse og e-postadressen er personlig,
bar dette gi tilstrekkelig sikkerhet for at riktig vedkommende er varslet. E-post fra nabo om at varsel er mottatt vil vaere
tilstrekkelig som kvittering etter denne bestemmelsen. Rekommandert sending kan fortsatt brukes der det er usikkerhet med
hensyn til e-postadresse eller e-postadresse ikke foreligger.

Videre skal naboenes eventuelle merknader vare beskrevet og kopi av disse vedlegges, jf. pbl. § 21-2 fjerde ledd.

Fremstillingen av nabomerknadene mé inneholde en beskrivelse av hva som er gjort for & imetekomme merknadene, eventuelt
begrunnelse for hvorfor disse ikke er imgtekommet.
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Til tredje ledd bokstav o (forholdet til andre myndigheter)
Tillatelse eller uttalelse fra annen myndighet skal vedlegges seknaden dersom slik er innhentet og den har betydning for

kommunens behandling av seknaden.

For bygninger med arbeidsplasser skal det innhentes samtykke fra Arbeidstilsynet. Kopi av seknad om tillatelse til tiltak (inkl.
alle vedlegg) sendes Arbeidstilsynet.

Kommunen kan gi rammetillatelse innenfor sitt myndighetsomrade selv om gjennomfering av prosjektet er avhengig av
godkjenning fra andre myndigheter, jf. pbl. § 21-5, forutsatt at dette skjer etter enske fra tiltakshaver. Et vilkar for
igangsettingstillatelse og dermed realisering av tiltaket, er at slik godkjenning fra annen myndighet foreligger. Godkjenningen
skal vedlegges seknad om igangsettingstillatelse.

Til tredje ledd bokstav p (gjennomfaringsplan)

Gjennomferingsplanen etter § 5-2 skal sendes inn bade ved seknad om rammetillatelse og seknad om igangsettingstillatelse,
samt ved endringsseknader. I tillegg skal gjennomferingsplan sendes inn ved seknad om ferdigattest og midlertidig
brukstillatelse, jf. § 8-1 .

Til tredje ledd bokstav q (seknader om lokal godkjenning for ansvarsrett med relevant
dokumentasjon)

Det skal vedlegges seknad om godkjenning for ansvarsrett for alle ansvarsomrader i tiltaket. For seknad om rammetillatelse er
det oftest tilstrekkelig med seknad om ansvarsrett for ansvarlig seker, men ogsa for ansvarlig prosjekterende dersom
prosjekteringsforhold avklares i rammetillatelsen, jf. fjerde ledd bokstav e. For igangsettingstillatelse gis skal ansvarsrett for alle
fagomradene som omfatter prosjektering, utforelse og kontroll vaere godkjent.

Seknaden skal inneholde informasjon om foretaket, nedvendig kontaktinformasjon og opplysninger om foretakets system og
kvalifikasjoner samt oversikt over kompetansen foretaket benytter i tiltaket.
Til fjerde ledd (unntak for enkelte opplysninger ved sgknad om rammetillatelse)

Reglene skal sikre at rammetillatelsen i tilstrekkelig grad avklarer forholdet til omgivelsene, jf. § 6-4. Utgangspunktet er
tiltakets “’ytre rammer”, slik at det som gjenstar til igangsettingstillatelse (men som kan tas i rammetillatelse) er forhold
tiltakshaversiden vurderer og dokumenterer internt i tiltaket, og som kommunen etterprover ved tilsyn.

Bestemmelsen er bygget opp slik at det listes opp forhold der full dokumentasjon som nevnt i tredje ledd ikke er nedvendig.

Til fjerde ledd bokstav a

Bestemmelsen inneberer at de sider av tiltaket som ikke bererer utseende, utnyttingsgrad, universell utforming eller
oppfyllelsen av (andre) krav i plan, ikke beheaver dokumenteres. Dette gjelder ogsé indre forhold som rominndeling med videre.

Til fjerde ledd bokstav b

For & tillate byggetiltaket er det tilstrekkelig at faren er identifisert, og at det kan sikres. Mer detaljert prosjektering av
sikringstiltak kan i sa fall vente til soknaden om igangsettingstillatelse.

Til fjerde ledd bokstav c

Det kreves at veiforbindelse med videre er sikret, herunder at bruk av nabogrunn er avklart, eventuell opparbeiding av offentlige
veier og vann- og avlgpsanlegg er tilfredsstillende avklart med videre, jf. pbl. § 18-1. Tekniske losninger og dokumentasjon
vedrerende refusjon mé senest vare avklart og utarbeidet i forbindelse med igangsettingstillatelsen.

Til fjerde ledd bokstav d

Det er ikke krav om at tiltakshaver avklarer mot andre myndigheter. Hvis dette er gjort, skal det imidlertid opplyses om det ved
soknad om rammetillatelse.

Til fjerde ledd bokstav e

Ved seknad om rammetillatelse som inneholder seknadspliktig prosjektering, skal det i utgangspunktet stilles krav om seknad
om ansvarlig prosjekterende i tillegg til ansvarlig seker. Det kan likevel i noen tilfeller vaere tilstrekkelig at ansvaret for
prosjekteringen og eventuell uavhengig kontroll av den foreligger forst ved seknaden om igangsettingstillatelse. I Ot.prp. nr. 45
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(2007-2008) er det pa s. 123 nevnt som eksempel at det foreligger detaljert reguleringsplan for et nybyggingsfelt der plassering
og utnyttelse fremgar, og det sekes om rammetillatelse f. eks. p& grunnlag av kataloghustype. Et annet eksempel kan vaere der
tiltakshaver ensker rammetillatelse pa grunnlag av en arkitektskisse, der overordnede krav i plan og regelverk for gvrig er
ivaretatt tilstrekkelig til at kommunen kan ta stilling til seknaden, men der denne skissen ikke er detaljert i s& stor grad at det er
naturlig & engasjere ansvarlig foretak. Dette kan tenkes i forbindelse med en arkitektkonkurranse hvor det sokes om
rammetillatelse pa grunnlag av vinnerutkastet, men hvor det ikke er inngatt avtale med noe prosjekteringsforetak.

Det er imidlertid klart at ogsa denne delen av prosjekteringen ma omfattes av ansvarsretten for prosjektering for det gis
igangsettingstillatelse. Det er ikke meningen at forprosjekteringen” skal unntas fra ansvarsbelegging.

Gjennomferingsplanen skal vare oppdatert i forhold til tiltakets fremdrift. Det vises til merknadene til § 5-3. Det vises for gvrig
til merknad til § 6-4 andre ledd.

Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn. 01.01.12. Informasjon om kvittering for nabovarsel lagt inn i veiledning til tredje ledd bokstav n iht.
forskriftsendring. 01.04.13. Informasjon om bruk av elektronisk nabovarsel lagt inn i veiledning til tredje ledd bokstav n.

01.04.14. Presiseringer i ingress og til forste ledd om kommunens behandling ved manglende opplysninger. Presiseringer i
tredje ledd bokstav f, g, i og p om dokumentasjon.

§ 5-5. Dokumentasjon som skal foreligge i tiltaket

Dokumentasjon som viser oppfyllelse av krav gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven skal foreligge i tiltaket og vere
kjent for den ansvarlige i den grad de er relevante for foretakets oppgaver. Dokumentasjonen skal vaere tilgjengelig ved tilsyn.
Dokumentasjon skal vare pé norsk eller et annet skandinavisk sprak. Dette gjelder blant annet

a. tillatelsen

b. tegningsmateriale og annet produksjonsunderlag

c. samsvarserklaringer og kontrollerkleeringer

d. dokumentasjon for driftsfasen, jf. byggteknisk forskrift kapittel 4

e. dokumentasjon for oppfyllelsen av byggteknisk forskrift kapittel 2 og § 3-1 tredje ledd

f. dokumentasjon for oppfyllelse av systemkrav som nevnt i § 10-2

g. kopi av seknad med tiltakshavers signatur ved bruk av elektronisk seknad, jf. § 5-1 andre ledd

h. avfallsplan, dokumentasjon pé faktisk disponering av avfallet og miljesaneringsbeskrivelse, jf. byggteknisk forskrift § 9-6,

§ 9-7 og § 9-9.

Veiledning

Ikke all dokumentasjon i en byggesak skal sendes kommunen. Bestemmelsen gir en oversikt over dokumentasjon som skal
finnes i prosjektet og bare sendes kommunen nar den eventuelt ber om det ved tilsyn. Opplistingen er ikke uttemmende.
Veilederen sier ikke hvordan dokumentasjonen skal oppbevares, men den mé lett kunne fremskaffes ved tilsyn.
Dokumentasjonen kan for eksempel finnes hos de ansvarlige foretak eller pa byggeplass.

Innledning

Bestemmelsen gir en oversikt over dokumentasjonen som skal foreligge internt i tiltaket, dvs. i prosjektet, og som ikke skal
sendes kommunen for denne eventuelt ber om det i forbindelse med tilsyn. Bestemmelsen gir veiledning for tiltakshaver og
kommunen, blant annet i forbindelse med tilsyn. Opplistingen av den dokumentasjon som skal foreligge er ikke uttemmende.

Utgangspunktet for krav om dokumentasjon i seknaden folger av pbl. § 21-2, mens den n@rmere detaljeringen av kravene folger
av de enkelte bestemmelsene i lov eller forskrift. Det er i Ot.prp. nr. 45 (2007-2008) pekt pa at kommunen ved tilsyn kan kreve
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all dokumentasjon den finner nedvendig i den enkelte sak, ogsa nér det gjelder mer tekniske kvalitetskrav, som den vanligvis
ikke tar stilling til i saksbehandlingen.

Bestemmelsen trekker opp prinsippet om at relevant dokumentasjon skal vare kjent for de som er ansvarlig for oppgaven.
Formalet er & synliggjore det selvsagte at losningene 1i tiltaket skal vere kjent. Videre ma foretakenes system vere kjent og i
bruk.

Det gjores ikke rede for hvilken dokumentasjon som skal foreligge i tiltaket fordelt pa hvilken funksjon de har (SOK, PRO mv.).
Dette vil til en viss grad folge av forskriftens kapittel 12 om ansvar, som angir oppgaver for den enkelte funksjon og dermed
hvilken dokumentasjon som ma ligge til grunn for bl.a. prosjektering og utferelse.

Det reguleres ikke hvordan dokumentasjonen skal oppbevares. Det mé i prosjektet foreligge en oversikt over dokumentasjonen,
og den ma vere tilgjengelig slik at den lett kan fremskaffes ved tilsyn. Dokumentasjonen kan for eksempel finnes hos de
ansvarlige foretak eller pa byggeplass.

Til bokstav a (tillatelsen)

Byggetillatelsen skal vere tilgjengelig. Det er ikke et krav om at seknaden oppbevares. Kommunen vil fra for ha tilgang til
soknaden og det som er sendt inn sammen med denne. Dokumentasjonen som er grunnlag for seknaden skal imidlertid foreligge
i tiltaket.

Til bokstav b (produksjonsunderlag)
Dokumentasjonen som bl.a. omfatter detaljprosjekteringen skal oppbevares i tiltaket, slik som tegningsmateriale og annet

prosjekteringsmateriale og produksjonsunderlag.

Dokumentasjon som grunnlag for seknaden omfattes av kravet. Dette kan for eksempel vaere de vurderinger og utredninger som
ligger til grunn for at man krysser av i seknaden for at det foreligger tilstrekkelig sikkerhet, jf. pbl. § 28-1 og bl.a. kapittel 7 i
byggteknisk forskrift.

BIM, bygningsinformasjonsmodell, kan helt eller delvis vare et alternativ til tegningsmateriale. BIM-filen ma vere lagret i et
apent internasjonalt format og presentasjon av geometri og objektene ma kunne gjores i et fritt tilgjengelig program.

IFC-eksport av digitale 3D modeller fra sertifisert programvare vil tilfredsstille overnevnte.

Selve soknaden og det som sendes inn i den forbindelse omfattes i utgangspunktet ikke av dette dokumentasjonskravet, men det
folger bl.a. av krav til styringssystem at foretakene har denne dokumentasjonen.

Til bokstav c (erklzeringer)

De ansvarlige foretak skal utarbeide samsvarserklaringer for prosjektering og utferelse, og kontrollerklaringer for utfort
kontroll. Ansvarlig seker skal motta disse og innarbeide de i gjennomferingsplanen, jf. § 5-3. Slike erklaringer fra de ansvarlige
foretak skal veere tilgjengelige i tiltaket.

Til bokstav d (dokumentasjon for fdv)

Senest ved seknad om ferdigattest skal seker bekrefte at dokumentasjonsgrunnlaget for forvaltning, drift og vedlikehold (fdv) er
overlevert byggverkets eier. Eier skal pa sin side bekrefte ved kvittering at han har mottatt fdv-dokumentasjonen, og denne
bekreftelsen skal kunne vises fram ved et eventuelt tilsyn.

Bestemmelsen ma ses i sammenheng med reglene i byggteknisk forskrift kapittel 4 som regulerer hvilken dokumentasjon som er
nedvendig og oppbevaringen av denne dokumentasjonen.

Til bokstav e (dokumentasjon av egenskaper og Igsninger)

Dokumentasjon etter byggteknisk forskrift §§ 2-3 og 3-1 tredje ledd gjelder henholdsvis dokumentasjon av lgsninger som
bekrefter at disse tilfredsstiller forskriftens krav og dokumentasjon av byggevarers egenskaper for disse brukes i et byggverk.

Ansvarlig foretak skal kunne vise at det er brukt byggevarer med tilstrekkelig produktdokumentasjon, men ikke all denne
dokumentasjonen for hver enkelt byggevare ma fysisk foreligge i tiltaket. Men det skal vere sjekket at produktene har
tilstrekkelig dokumentasjon, og det ma kunne vises til hvor man finner den aktuelle dokumentasjonen, slik at det fremgér at
produktet er i samsvar med relevante tekniske spesifikasjoner.
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Til bokstav f (dokumentasjon av systemkrav)

Dokumentasjon etter § 10-2 gjelder oppfyllelse av systemkrav. Foretaket ma kunne framvise de rutiner og planer som finnes, og
som skal sikre etterlevelse av krav gitt etter plan- og bygningsloven. Foretaket mé kunne fremvise dokumentasjon for at
systemet er i aktiv bruk ved at bl.a. rutiner og sjekklister er utfylt og brukes. For ovrig vises til veiledningen til § 10-2.

Til bokstav g (tiltakshavers signatur)

Dokumentasjon etter § 5-1 annet ledd gjelder tiltakshavers underskrift. Som i dag skal seknaden undertegnes av tiltakshaver og
soker der det er krav om ansvarlige foretak. Dersom det brukes elektronisk seknad fremgar det av § 5-1 at ansvarlig seker ma
kunne dokumentere tiltakshavers underskrift. Rent praktisk kan dette loses ved at en utskrevet kopi av den elektroniske
soknaden er underskrevet av tiltakshaver og ansvarlig seker, og at denne oppbevares hos ansvarlig seker, som kan vise fram
denne dersom kommunen ber om det.

I ByggSek legges det til en egen funksjon, hvor ansvarlig seker bekrefter at tiltakshaver er gjort kjent med at han er ansvarlig
overfor bygningsmyndighetene, og at seknaden er underskrevet av begge.

Til bokstav h (handtering av avfall)

Det vises til byggteknisk forskrift med veiledning til §§ 9-6, 9-7 og 9-9. Etter disse bestemmelsene er det for nermere bestemte
tiltak krav om & gjore rede for planlagt og faktisk hndtering av avfall i henholdsvis avfallsplan og sluttrapport. Ved endring
eller riving er det ogsa krav om kartlegging av farlig avfall og til & utarbeide en miljesaneringsbeskrivelse. Det vises ogsa til
byggesaksforskriften § 8-1 hvor det bl.a. stilles krav om sluttrapport i forbindelse med seknad om ferdigattest.

Endringshistorikk
01.07.11. Ingress lagt inn. 01.04.13. Presisering i veiledning til bokstav b om BIM som produksjonsunderlag.
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